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EKSPERTYZA TECHNICZNA

DOTYCZACA STANU TECHNICZNEGO

ISTNIEJACEGO BUDYNKU GIMNAZJUM
IM. KROLA ZYGMUNTA II AUGUSTA W JANOWCE,
zlokalizowanego w Janéwce 48a, gm. Augustow,
na dzialce o numerze ewidencyjnym 193/2.

1. Dane ogdlne

1.1 Przedmiot i cel opracowania

Opracowanie ma na celu analizg stanu konstrukcyjno — budowlanego obiektu
oraz analiz¢ zwigzanych ze zmiana sposobu uzytkowania warunkow
bezpieczenstwa pozarowego, powodziowych, pracy, zdrowotnych, higieniczno-
sanitarnych, ochrony $rodowiska i wielkosci lub uktadu obcigzen w istniejacym
budynku Gimnazjum im. Krola Zygmunta II Augusta w Janoéwce, na dziatce
ewidencyjnej nr 193/2,

Rozwazania przeprowadza si¢ pod katem mozliwosci przeprowadzenia robot
budowlanych, polegajacych na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
czesci pomieszczen szkolnych oraz oddzialu przedszkolnego z zespotem
wychowania przedszkolnego na przedszkole dwuoddziatowe, zlokalizowanych
na parterze budynku wraz z rozbudowa o schody wejsciowe.

1.2 Merytoryczne podstawy opracowania

- Umowa o wykonanie prac projektowych pomigdzy Wykonawca — MIK —
PROJEKT Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie przy ul. Plac Gen. Jozefa
Hallera 5/3A, a Inwestorem — Zespolem Obstugi Ekonomicznej Szkol
Gminy Augustow z siedziba w Augustowie przy ul. Wojska Polskiego 54,

- Wizja lokalna 1 pomiar z natury oraz dost¢pne archiwalne opracowania
przedmiotowego budynku, dostarczone przez Inwestora — zrealizowany
przez Biuro Ustug Projektowych, mgr inz. arch. Marka Kochanskiego
Projekt zagospodarowania terenu i projekt budowlany  budynku
gimnazjum z salq gimnastyczng, wykonany w lutym 2001 roku wraz z
projektem zamiennym, wykonanym w maju 2001 roku,

- wytyczne branzy architektonicznej dotyczace zakresu planowanych robot
budowlanych,



- literatura techniczna,
- obowiazujace przepisy i normy budowlane,
- informacje uzyskane od witasciciela nieruchomosci.

1.3 Ogolna charakterystyka obiektu

Budynek Gimnazjum im. Krola Zygmunta II Augusta w Jandwce, gmina
Augustéw, sklada si¢ z trzech oddylatowanych od siebie czesci kompleksu
Gimnazjum, stanowiacych jednolity uktad funkcjonalny: gtéwnej bryty budynku
dydaktycznego Gimnazjum od strony frontowej, tacznika komunikacyjnego oraz
sali gimnastycznej z zapleczem programowym i z oddziatem przedszkolnym z
zespotem wychowania przedszkolnego. Calo$¢ inwestycji zaprojektowano w
technologii  tradycyjnej murowanej ($ciany warstwowe) z wykorzystaniem
elementow prefabrykowanych technologii ,,Cegla Zeranska”.

Budynek dydaktyczny to gléwny obiekt inwestycji, nie podpiwniczony,
dwukondygnacyjny, przykryty wysokim dwu- i czterospadowym dachem
drewnianym o katach nachylenia potaci dachowych 30° 1 45° krytym blacha
dachowkowa powlekana 1 mieszczacym w sobie funkcj¢ poddasza
nieuzytkowego (z perspektywiczna mozliwoscia jego wykorzystania ).

Lacznik komunikacyjny to potaczony z pozostatymi czgsciami kompleksu
jednokondygnacyjny,  niepodpiwniczony  obiekt, przykryty  wysokim
dwuspadowym dachem drewnianym o kacie nachylenia potaci dachowych 30°,
krytym  blacha dachowkowa powlekana 1 mieszczacym w sobie funkcjg
poddasza nieuzytkowego, z perspektywiczna mozliwoscia rozbudowy pod
potrzeby zaprojektowanej stotlowki szkolne;.

Zespot sportowy wraz z oddziatem przedszkolnym z zespotem wychowania
przedszkolnego to obiekt jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony z wysokimi
dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci 30°, krytymi blacha
dachéwkowa powlekana. W czgsci zaplecza stropodach drewniany posiadajacy
poddasze nieuzytkowe z mozliwoscia przysziej adaptacji na funkcjg uzytkowa
(dostgpny przez zaprojektowana klatke schodowa), w czesci sali gimnastycznej
dach wysoki dwuspadowy rozpigty na dzwigarach stalowych wypetniajacych
przestrzen poddasza.

Istniejacy budynek dydaktyczny szkoty posiada:

- Lawy 1 stopy fundamentowe — Zelbetowe wylewane z betonu B15.

- Sciany fundamentowe warstwowe murowane z bloczkow betonowych M2 i
M4 na zaprawie cementowej z wkladka styropianu gr.5cm wewnatrz i
usztywniajacymi rdzeniami zelbetowymi z betonu B15.

- Sciany nadziemia zewnetrzne warstwowe gr.47cm z bloczkéw i blokow
silikatowych drazonych biatych gr.25cm na zaprawie cem.-wap., styropianu gr.
10cm oraz od zewnatrz cegly licowej silikatowej gr.12cm lub cegly elewacyjne;j
Klinkierowej gr.12cm w partiach cokotowych i ryzalitow wejsciowych budynku
dydaktycznego. Scianki kolankowe poddasza nieuzytkowego wylewane
zelbetowe gr.25cm 1 fragmenty S$cian ryzalitow wejSciowych murowane
gr.25cm, ocieplone od zewnatrz styropianem gr.10cm wg. technologii lekkiej
mokrej.



- Sciany konstrukcyjne wewnetrzne z bloczkow i blokow  silikatowych
drazonych biatych gr.25c¢m na zaprawie cem.-wap
- Stropy prefabrykowane zelbetowe z plyt kanatowych gr.24cm w technologii ,,
Cegta Zeranska” lub zelbetowe wylewane z betonu B15
- Stupy, filarki $cian, schody ptytowe, wienice 1 nadproza — zelbetowe wylewane,
cze$¢ nadprozy prefabrykowanych
- Scianki dzialowe gr.18cm z bloczkéw i blokow silikatowych drazonych
biatych,12cm z cegly silikatowej 1 6,5cm z cegly silikatowe], w
pomieszczeniach mokrych z cegly dziurawki gr.12cm i 6,5cm.W boksach
sanitarnych wykonano lekkie $cianki systemowe typu LTT wys.210cm
- Kominy wentylacyjne - z pustakoéw ceramicznych wg KBI — 5.41/21 o wym.
18,8 x 18,8cm stawianych na stropach pomieszczen wentylowanych,
murowanych na zaprawie cementowej obmurowanych cegla dziurawka
gr.6,5cm oraz cegla silikatowa INF gr.12cm w przestrzeni poddasza
nieuzytkowego 1 ponad dachem.
- Wigzba dachowa nad budynkami Gimnazjum (bez pomieszczenia sali
gimnastycznej) drewniana tradycyjna, ptatwiowo — kleszczowa wentylowana, o
krokwiach opartych na murtfatach 1 ptatwiach posrednich.
- Stropodach nad jednoprzestrzenna sala sportowa wentylowany — z dzwigaréw
stalowych.
- Dach nad kompleksem budynkéw Gimnazjum wysoki dwuspadowy i
wielospadowy, kryty blacha stalowa dachowkowa powlekana na tatach
drewnianych o spadkach potaci dachowych 57,7% i 100%.
- I1zolacje przeciwwilgociowe — pozioma $cian fundamentowych 2 x papa asf. na
lepiku asf. z polaczeniem z izolacja podtog, pionowa $cian fundamentowych 2
x lepikiem asf. na goraco na zatartym zapr. cem. 1 zagruntowanym emulsjq asf.
podtozu, w pom. mokrych izolacja wodoszczelna w postaci 2 x papy asf.
powlekanej ze sklejeniem zaktadow 1 wyprowadzonej 15cm na $ciany.
- Izolacja kotlowni 1 sktadu opatu — folia Bifol wg. pt. branzy sanitarne;.
- lzolacje parochronne stropodachu — papa asf. lub folia polietylenowa oraz
stropu nad pom. mokrymi — 1 x papa asf. ktadziona bezposrednio na ptycie
stropowej

- 1zolacja akustyczna — styropian 2cm w plycie stropowej

- lIzolacje termiczne — $cian zewngtrznych warstwowych styropianem 10cm,
stropodachu welna mineralng gr.20cm, podlég na gruncie i oraz $cian
fundamentowych obiektow niepodpiwniczonych styropianem gr. Scm.
- Instalacje sanitarne (wodociagowa, kanalizacja sanitarna odprowadzona do
oczyszczalni $ciekow, kan. deszczowa z rur spustowych do rowu sptawnego,
c.w.u. 1 c.0. z kotlowni olejowej zlokalizowanej w parterze budynku, inst.
hydrantowa ppoz., wentylacja grawitacyjna i ze wspomaganiem mechaniczna)
I elektryczne z przylacza napowietrznego kablem ziemnym (w tym inst.
oSwietlenia 1 gniazd wtykowych, sygnalizacyjna, sitowa, odgromowa oraz
ochronna od porazen 1 o$wietlenia awaryjnego - bezpieczenstwa i
ewakuacyjnego).
Wykonczenie wewngtrzne budynku — tynki cem. — wap. w kondygnacjach
nadziemnych kat. Il zatarte na gltadko malowane farbami dyspersyjnymi w



kolorach biatych 1 pastelowych, w pom. sanitarnych 1 schowkach porzadkowych
glazura do wys. 210cm (fartuchy przy umywalkach w pom. dydaktycznych i
gabinetach do wys.160cm), posadzki - wyktadziny homogeniczne, sportowa
powierzchniowo elastyczna  na sali gimnastycznej, stolarka drzwiowa
przeszklona wejsciowa z profili aluminiowych 1 okienna z tworzyw sztucznych
PCW — drzwi ppoz. do pom. kotlowni 1 sktadu opatu, drewniane ptytowe zewn.
stalowe 1 drewniane plytowe wewngtrzne zunifikowane. Podokienniki
drewniane, balustrady schodéw stalowe malowane metoda proszkowa. Przy
stropodachu pochylym zastosowano plyty gips. — kart. GKF o wymaganej
odpornosci ogniowej. W celu uzyskania estetyki i izolacji akustycznej pom. sali
sportowe] zastosowano niepalny sufit podwieszany ,, Ecpohon Super G”. W
korytarzach, klatkach schodowych 1 szatniach $ciany obtozone okleinami
winylowymi niezapalnymi. Sciany konstrukcyjne-obwodowe sali gimnastycznej
wykonane z cegly licowej silikatowej zottej w fakturze nieotynkowane;j.

- Wykonczenie zewngtrzne budynku - parapety z blachy ptaskiej powlekane;,
podesty zewngtrzne oblozone gresem mrozoodpornym, rynny i rury spustowe z
blachy stalowej powlekanej.

Gtowne parametry budynku:

- powierzchnia zabudowy ogotem - 1633,4m?
w tym czgs$¢ dydaktyczna - 826,4m?
tacznik - 110,4m?

czeS¢ sportowa - 696,6m?

- powierzchnia uzytkowa (netto) ogétem - 2022,9m?
w tym czg$¢ dydaktyczna - 1371,8m?
tacznik - 68,5m?

czgS¢ sportowa - 582,6m?

- powierzchnia catkowita ogdlem - 2323,2m?
w tym czg$¢ dydaktyczna - 1566,2m?
tacznik - 85,3m?

czgsS¢ sportowa - 671,7m?
- kubatura ogotem - 11937,4m?
w tym czg$¢ dydaktyczna - 6864,6m?
tacznik - 397,3m?

czgS¢ sportowa - 4675,5m?

2. Opis_stanu_istniejacego budynku

2.1 Fundamenty

Lawy 1 stopy fundamentowe — zZelbetowe wylewane z betonu BI15.
Sciany fundamentowe warstwowe murowane z bloczkéw betonowych M2 i
M4 na zaprawie cementowej z wkladka styropianu gr.5cm wewnatrz i
usztywniajacymi rdzeniami zelbetowymi z betonu B15.



Na podstawie ogledzin $cian fundamentowych nie wykazujacych
jakichkolwiek uszkodzen, stwierdza sie, ze fundamenty znajduja sie one w
dobrym stanie technicznym.

2.2 Sciany

Sciany fundamentowe warstwowe murowane z bloczkéw betonowych M2 i
M4 na zaprawie cementowej z wkiadka styropianu gr.5cm wewnatrz i
usztywniajacymi rdzeniami zelbetowymi z betonu B15. Sciany nadziemia
zewngtrzne warstwowe gr.47cm z bloczkéw 1 blokéw silikatowych
drazonych bialych gr.25cm na zaprawie cem.-wap., styropianu gr. 10cm
oraz od zewnatrz cegly licowej silikatowej gr.12cm lub cegly elewacyjnej
Klinkierowej gr.12cm w partiach cokotowych i ryzalitow wejsciowych
budynku dydaktycznego. Scianki kolankowe poddasza nieuzytkowego
wylewane zelbetowe gr.25cm 1 fragmenty S$cian ryzalitow wejSciowych
murowane gr.25cm, ocieplone od zewnatrz styropianem gr.10cm wg.
technologii lekkiej mokrej. Sciany konstrukcyjne wewnetrzne z bloczkow i
blokow silikatowych drazonych biatych gr.25c¢m na zaprawie cem.-wap.

Nie zaobserwowano od zewnatrz istotnych uszkodzen, rys i spekan (oprocz
paru ubytkow i wymagajacych naprawy poluzowanych cegiet elewacyjnych
w nadprozach) - stan techniczny $cian jest dobry.

2.3 Stropy

Stropy prefabrykowane zelbetowe z ptyt kanatowych gr.24cm w technologii
,, Cegla Zeranska” lub zelbetowe wylewane z betonu B15 — stan dobry, nie
wykazujacy uszkodzen i ugied.

2.4 Dach

Wigzba dachowa nad budynkami Gimnazjum (bez pomieszczenia sali
gimnastycznej) drewniana tradycyjna, platwiowo —  kleszczowa
wentylowana, o krokwiach opartych na murlatach 1 ptatwiach posrednich.
Stropodach nad jednoprzestrzenna sala sportowa wentylowany — z
dzwigarow stalowych. Dach nad kompleksem budynkow Gimnazjum
wysoki dwuspadowy i wielospadowy, kryty blacha stalowa dachdéwkowa
powlekana na tatach drewnianych o spadkach potaci dachowych 57,7% i
100% — nie wykazujace uszkodzen 1 ugied.

2.5 Schody

Stupy, filarki $cian, schody ptytowe, wience 1 nadproza — zZelbetowe
wylewane, czes¢ nadprozy prefabrykowanych — nie wykazujace uszkodzen i
ugied.




2.6 Kominy

Kominy wentylacyjne - z pustakow ceramicznych 0 wym. 18,8 x 18,8cm
stawianych na stropach pomieszczen wentylowanych, murowanych na
zaprawie cementowej obmurowanych cegta dziurawka gr.6,5cm oraz cegla
silikatowa INF gr.12cm w przestrzeni poddasza nieuzytkowego i ponad
dachem sa w stanie dobrym.

2.7 Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka drzwiowa zewngtrzna w profilu aluminiowym, wewngtrzna
drzwiowa drewniana oraz ptytowa, okna w profilu PCV — stan dobry.

2.8 Elewacja

Cokot zewngtrzny z cegly klinkierowej, §ciany zewnetrzne z cegly licowej
silikatowej zottej w  fakturze niecotynkowanej oraz z tynkiem
cienkowarstwowym na styropianie (technologia BSO) — stan dobry, z
miejscowymi zabrudzeniami z powodu eksploatacji. Zewngtrzne podesty i
schody wejsciowe betonowe, wylewane na gruncie i obtozone gresem. Teren
przy budynku czgsciowo utwardzony — z kostki betonowej i betonowy,
wylewany na gruncie w strefie wej$¢ do budynku.

3. Analiza i wnioski

3.1 Fundamenty

Na obecnym etapie rozwazan nie wykonywano odkrywek 1 nie sprawdzano
szerokos$ci fundamentow oraz glebokosci posadowienia. Nie zachodzi taka
konieczno$¢, poniewaz planowane roboty budowlane w budynku nie
spowoduja wzrostu obciazen na fundamenty. Z informacji uzyskanych z
dokumentacji archiwalne; wynika, 1z fundamenty spetniaja wymogi
wytrzymatosciowe oraz normowe.

Nie przewiduje si¢ zwigkszania wysokoSci pomieszczen piwnicznych
poprzez obnizenie posadzek, a w zwiazku z tym nie ma potrzeby
ewentualnego podbijania fundamentow.

Nie stwierdzono nieprawidtowosci w osiadaniu budynku ani nadmiernego
podciagania wilgoci. Przyjeto, ze tawy 1 Sciany fundamentowe sa w stanie
dobrym.

3.2 Sciany

Stan techniczny wszystkich $cian nos$nych, ostonowych 1 dziatlowych
wewnetrznych na kondygnacjach nadziemnych jest w stanie dobrym. Nie



zauwazono zadnych zniszczen lub uszkodzen, ktére bytyby skutkiem
wadliwe]j eksploatacji budynku.

3.3 Stropy

Wszystkie stropy znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym. Projektowana
nowa funkcja uzytkowa nie spowoduje zwigkszenia obciazen na stropy, nie
ma wigc potrzeby ich wzmacniania.

Nie stwierdzono peknig¢ w konstrukcji stropow, przyjgto, ze stropy pod
wzgledem konstrukcyjnym sa wstanie dobrym. Obciazenia nie przekraczaja
stanu granicznego nos$no$ci. Obecny stan nie stanowi zagrozenia dla
konstrukcji stropow i ich podpor — $cian, podciagow i stupow.

3.4 Dach

Drewniana konstrukcja dachu znajduje si¢ w dobrym stanie technicznym. Ze
wzgledu na uzyte przekroje elementow wigzby dachowej oraz deskowanie
potaci dachowych calos$¢ konstrukcji jest sztywna 1 stabilna.

3.5 Elewacje
Ogolnie stan cokotu i $cian zewngtrznych dobry o konstrukcji stabilnej, ale
wykazujacy czeSciowo zuzycie eksploatacyjne, spowodowane dlugotrwatym

oddziatywaniem warunkow atmosferycznych.

4. Podsumowanie — odnosnie przebudowy pomieszczen

Stan techniczny wszystkich elementéw konstrukcyjnych obiektu jest dobry.
Fundamenty wraz z posadowieniem, $ciany konstrukcyjne, Shupy, klatki
schodowe, wience 1 nadproza oraz stropy sa w stanie dobrym. Nie stwierdzono
zadnych istotnych uszkodzen poszczegdlnych elementow ustroju nosnego. Nie
przewiduje si¢ zwigkszenia obcigzenia tych elementow przy planowanej
przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania.

Przedmiotowy budynek Gimnazjum jest w stanie technicznym zadowalajacym i
umozliwiajacym realizacj¢ planowanej inwestycji w zakresie przebudowy oraz
zmiany sposobu uzytkowania czg§ci pomieszczen pod planowana funkcje
przedszkola. Nie wymaga réwniez wzmacniania istniejacych elementow
konstrukcyjnych. Elementy wykonczeniowe budynku tj.: tynki wewngtrzne,
posadzki i tynki zewngtrzne sa w stanie dobrym, ale wykazujacym zuzycie
eksploatacyjne.

Inwestycja nie pogarsza stanu bezpieczenstwa Kkonstrukcji ani stanu
uzytkowania. Wykonanie niezbgdnej przebudowy z potaczeniu ze zmiang
sposobu uzytkowania nie wptynie negatywnie na stan obiektu. Spekniony jest
SGN i SGU konstrukcji.



Budynek moze by¢ realizowany zgodnie z wykonana dokumentacja
architektoniczna. Planowana inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia na
budowe.

Wszelkie prace nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem uprawnionej osoby oraz
przy zachowaniu najwyzszych standardow bezpieczenstwa.

5. Podsumowanie — odnosnie zmiany sposobu uZytkowania

Niniejsza zmiana sposobu uzytkowania nie powoduje podjecia lub zaniechania
w przedmiotowym obiekcie budowlanym dzialalnosci zmieniajacej warunki:
bezpieczenstwa powodziowego, zdrowotne, ochrony srodowiska badz wielkosci
czy uktadu obciazen.

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania czgéci obiektu budowlanego w
postaci czgsciowej zmiany funkcji szkolnej na przedszkole dwuoddziatowe
spowodowata podjecie dziatalnosci zmieniajacej warunki bezpieczenstwa
pozarowego i higieniczno-sanitarne.

Stad na podstawie Art.71 ust.2 pkt.5 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o
zmianie ustawy - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 93 z dn. 30 kwietnia 2004r. Poz.
888) nastapit wymog sporzadzania ekspertyzy techniczne;.

Objeta opracowaniem cz¢$¢ budynku szkolnego na parterze petnita do tej pory
funkcje¢ gabinetu, pomieszczenia wc oraz magazynu gospodarczego,
pomieszczen polaczonych funkcjonalnie z gldéwna komunikacja wewngtrzna
szkoty.

Niniejsza zmiana sposobu uzytkowania tychze pomieszczen zaktada pelnienie w
nich funkcji wychowawczo — opiekunczej przedszkola dwuoddziatowego z
dwiema salami dla tacznie 30 dzieci.

Lokalizacja projektowanego w przestrzeni parteru przedszkola wykorzystuje
istniejacy uklad komunikacyjny obiektu, jego wejscia 1 dojécia (istniejaca
dostepno$¢ dla o0sob niepetnosprawnych - pochylnia, umiejscowienie w
strukturze funkcjonalnej i budowlanej budynku), jak rowniez wykorzystuje
instalacje techniczne wewngtrzne obiektu.

Warunki bezpieczenstwa pozarowego — ulegaja zmianie, spowodowanej
zapewnieniem dodatkowego wyjscia ewakuacyjnego na zewnatrz budynku
bezposrednio z sali pobytowej dzieci, przy zalozeniu utrzymania drugich drzwi
z pomieszczenia do hallu gléwnego szkoly (tacznie z zaprojektowaniem
dodatkowego  awaryjnego  oswietlenia  ewakuacyjnego  pomieszczen
przedszkola). Projektowana zmiana sposobu uzytkowania wydziela odrgbna
strefe pozarowa od pozostatej czesci budynku gimnazjum oraz zmienia warunki
ewakuacji z budynku wobec stanu istniejacego.

Warunki powodziowe — nie dotyczy. Przedmiotowa inwestycja nie jest
polozona na obszarze zalewowym, czyli potencjalnego zagrozenia powodzia.
Warunki zdrowotne — bez zmian. Przedmiotowa inwestycja nie powoduje
zagrozen, zwiazanych z pogorszeniem warunkow zdrowotnych dla
uzytkownikow obiektu.

Warunki higieniczno - sanitarne — ulegaja zmianie, spowodowanej
przeksztalceniu  funkcji  pomieszczenia gabinetu z  pomieszczeniem




gospodarczym na sal¢ przedszkolng (m.in. zmiana posadzki pod katem
przebywania dzieci).

Warunki ochrony srodowiska — bez zmian. Budynek nie emituje do otoczenia
szkodliwych substancji. Rozwiazania przyj¢te w projekcie eliminuja negatywny
wplyw obiektu na otoczenie.

Wielko$¢ lub uklad obciazen — bez zmian. Stan techniczny elementow
konstrukcyjnych i budowlanych obiektu jest dobry.

Reasumujac wnioski z przeprowadzonej ekspertyzy technicznej, czeS¢
opracowywana budynku szkolnego pod planowang przebudowe i zmiang
sposobu uzytkowania na przedszkole dwuoddzialowe moze by¢ realizowana
| uzytkowana zgodnie z przedstawionym opracowaniem.

opracowat



